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هيئــة المنطقــة الاقت�صاديــة الخا�صــة بالدقـــم

قـــــرار

 رقــم 2017/45

ب�إ�صـدار لائحـة التطويـر العقـاري 

فـي المنطقـة الاقت�صاديـة الخا�صـة بالدقـم

ا�ستنادا �إلى المر�سوم ال�سلطاني رقم 2011/119 ب�إن�شاء هيئة المنطقة الاقت�صادية الخا�صة 

بالدقم و�إ�صدار نظامها ،

و�إلى نظام المنطقة الاقت�صادية الخا�صة بالدقم ال�صادر بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 2013/79 ، 

و�إلى موافقة مجل�س �إدارة هيئة المنطقة الاقت�صادية الخا�صة بالدقم فـي اجتماعه الثاني 

بتاريخ 15 من يونيـــو 2017م ،

وبناء على ما تقت�ضيه الم�صلحة العامة ،

تـقـــرر 

المــادة الأولـــــى 

يعمــــل فـي �شـــ�أن التطويـــر العقـــاري فــــي المنطقـــة الاقت�صاديـــة الخا�صـــة بالدقـــم ب�أحكــــام 

اللائحـــة المرفقـــة .

المــادة الثانيــــة

ين�شر هذا القرار فـي الجريدة الر�سمية ، ويعمل به من اليوم التالي لتاريخ ن�شره .

�صـدر فـي :  2  مـن ذي الحجـــة 1438هـ

المـوافــــق : 24 مـن �أغ�سطـــــــ�س 2017م

يحيى بن �سعيد بن عبداللـه الجابري

                                                                         رئيـــــــــــــ�س مجلــــــــــــــــ�س الإدارة
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لائحــة التطويـــر العقــاري 

فـي المنطقـة الاقت�صاديـة الخا�صــة بالدقـم

الف�صـــل الأول

تعريفــات و�أحكـــام عامــة

المــادة ) 1 (

فـي تطبيق �أحكام هذه اللائحة يكون للكلمات والم�صطلحات الواردة بها المعنى ذاته المن�صو�ص 

عليه فـي لائحة تنظيم الانتفاع بالأرا�ضي المملوكة للدولة فـي المنطقة الاقت�صادية الخا�صة 

المعنى  الآتية  والم�صطلحات  للكلمات  ، كما يكون  بالقرار رقم 2015/327  ال�صادرة  بالدقم 

المبين قرين كل منها ، ما لم يقت�ض �سياق الن�ص معنى �آخر :

المنطقـــة :

المنطقة الاقت�صادية الخا�صة الكائنة بولاية الدقم لغر�ض �إقامة الم�شروعات الاقت�صادية ، 

والخدميـة وغيرها ، المبينة الحدود والموقع فـي المخطط المرفــق بالمر�ســوم ال�سلطانــي رقــم 

المنفعة  بتقريـر �صفـة  ال�سلطاني رقم 2016/5  بالمر�سوم  والمعـدل   ، �إليــه  الم�شــار   2011/119

العامـة لم�شـروع تطويـر منطقـة ر�أ�س مركز بولاية الدقم و�ضمها �إلى المنطقة الاقت�صادية 

الخا�صة بالدقم .

التطويــر العقــاري : 

�أعمال �أو م�شاريع تهدف �إلى التطوير العقاري عن طريق ت�شييد البنية التحتية ، ومرافق 

الخدمــات ، والمباني المتعددة الطوابق ، والمجمعــات ال�سياحيـة ، وذلك للا�ستخدام ال�سكني ، 

�أو التجاري ، �أو التجاري ال�سكني ، �أو ال�سياحي .

الم�شــــروع : 

م�شروع التطوير العقاري .

المطـــور :

المطور الرئي�سي والمطور الفرعي .

المطـــور الرئي�ســـي : 

ال�شخ�ص الاعتباري المرخ�ص له بمزاولة �أعمال التطوير العقاري .
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المطــور الفرعــي : 

ال�شخـــ�ص الاعتبـــاري الــذي يعهــد �إليه المطــور الرئي�سي بموجـــب اتفــــاق بينهمـــا بتطويـــر 

كل �أو جزء من الم�شروع الذي يتولى القيام به .

المنتفـــع : 

المنتفع بالوحدة العقارية .

الوحــدة العقاريــة : 

جــزء مــن م�شــروع التطويــر العقــاري لــه حـــدود وم�ساحــة معينــة ولو كان على المخطط ، 

ولا ت�شمل هذه الوحدة الأر�ض المقامة عليها .

المخطـــط : 

ر�سم هند�سي للوحدة العقارية المزمع �إن�شا�ؤهــا يو�ضـــح موقعهـــا ، وحدودهـــا ، وم�ساحتها ، 

والموا�صفات اللازمة لتعيينها ب�شكل مف�صل ناف للجهالة .

البيــع علــى المخطــط : 

بيع حق الانتفاع للوحدة العقارية قبل �إن�شائها �أو اكتمال بنائها .

المــادة ) 2 (

ت�سري �أحكام هذه اللائحة على جميــع الأن�شطــة المتعلقــة بالتطويــر العقــاري التــي تقــام 

على الأرا�ضي المملوكة للدولة فـي المنطقة ، وعلى جميع الت�صرفات التي تقع على الوحدات 

العقارية المبنية . 

كما ت�سري فـي ��شأنهما �أحكام لائحة تنظيم الانتفاع بالأرا�ضي المملوكة للدولة فـي المنطقة 

الاقت�صادية الخا�صة بالدقم الم�شار �إليها ، وذلك فـيما لم يرد ب��شأنه ن�ص خا�ص فـي هذه 

اللائحة .

المــادة ) 3 (

طبيعيــين  �أ�شخا�صــا  كانـــوا  �ســواء   - الأخــرى  الجن�سيــات  من  غيرهم  �أو  للعمانيين  يجوز 

�أو اعتباريــين - اكت�ســاب حــق الانتفــاع للوحدات العقارية المبنية فـي م�شروعات التطوير 

العقاري ، وذلك على الوجه المبين فـي هذه اللائحة .
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المــادة ) 4 (

تقيد فـي �سجل التطوير العقاري بالهيئة جميع البيانات والمعلومات المتعلقة بم�شروعات 

التطوير العقاري بالمنطقة ، عــلى �أن ي�شتمل القيـــد - ب�صفـــة خا�صـــة - علــى ا�ســم المطور 

الرئي�ســـي والمطـــور الفرعــــي ، والغــــر�ض مــن الم�شــروع ، وا�ســـم المنتفــع ، وجميــع الت�صرفـــات 

التي تقع على الوحدة العقارية .

الف�صــل الثانــي

�ضوابــط الانتفــاع بالأرا�ضــي 

المملوكـة للدولـة فـي المنطقـة لأغـرا�ض التطويـر العقـاري

المــادة ) 5 (

يجــب علــى كل من يرغب فـي مزاولة ن�شاط التطوير العــقاري فـــي المنطقــة �أن يح�صـــل 

على ترخي�ص بذلك من الهيئة وفقا لأحكام لائحة تنظيم البيئة الا�ستثمارية فـي المنطقة 

الاقت�صادية الخا�صة بالدقم ال�صادرة بالقرار رقم 2015/323 .  

المــادة ) 6 (

يكون انتفاع المطور الرئي�سي بالأرا�ضي الكائنة فـي المنطقة المخ�ص�صة لم�شروعات التطوير 

العقاري بمقابل ، ووفقا لل�ضوابط الآتية : 

( مائة �ألف متر مربع .
2
1 - �ألا تقل م�ساحة الأر�ض عن )100000م

2 - �أن تكــون الأر�ض معـــدة للا�ستخـــدام ال�سكنـــي �أو التجـــاري �أو التجــــاري ال�ســكني 

�أو ال�سياحي .

3 - �أن تكون ن�سبة الأر�ض الم�ستغلة فـي البناء وفق الن�سب التي تحددها الهيئة .

4 - �أن يعد المطور الرئي�سي ر�سما بالتخطيط الإجمالي للم�شروع توافق عليه الهيئة .

5 - �أن يقدم المطور الرئي�سي ما ي�أتي :

 �أ - برنامجا زمنيا لتنفـيذ الم�شروع .

ب - تقريرا مف�صلا عن �أغرا�ض الم�شروع ، وو�سائل تحقيقه .

ج - نموذج عقد حق الانتفاع المزمع �إبرامه مع المنتفع لاعتماده من الهيئة .
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د - ما يفـيد تمتعه بالخبرة ، والكفاءة الفنية ، والملاءة المالية .

هـ - خطة ت�سويق وبيع حق الانتفاع بالوحدة العقارية .

 و - �أي بيانات �أو م�ستندات �أخرى تحددها الهيئة .

المــادة ) 7 (

لا ين�شــ�أ حــق الانتفاع بالأرا�ضي الكائنة فـي المنطقة المخ�ص�صة لم�شروعات التطوير العقاري 

�إلا وفقا لاتفاقية انتفــاع وتطويــر تبــرم مــع الهيئــة لهــذا الغــر�ض ، علــى �أن تت�ضمن هذه 

الاتفاقية القواعد وال�شروط الحاكمة لحق الانتفاع ، وعلى الأخ�ص ما ي�أتي : 

	�أن تكــون مــدة حــق الانتفاع حتى )50( خم�سين �سنة ميلادية ، ويجوز تجديدها  - 1

مددا مماثلة .

لا يجوز �أن يكون حق الانتفاع محلا لأي تــ�صرف مــن �أي نــوع �إلا بعد الح�صـول  	- 2

على موافقة كتابية من الهيئة ، و�إلا كان ذلك الت�صرف باطلا .

التزام المطور الرئي�سي با�ستخدام الأر�ض المنتفع بها خلال المدة المقررة باتفاقية  	- 3

الانتفــاع والتطويــر وفقــا للقواعــد وال�شــروط الحاكمــة �ســـواء المن�صـــو�ص عليهـــا 

فـي هذه اللائحة �أو لائحة تنظيم الانتفاع بالأرا�ضي المملوكة للدولة فـي المنطقة 

الاقت�صادية الخا�صة بالدقم الم�شار �إليها ، �أو المن�صو�ص عليها بالاتفاقية .

عدم جواز ا�ستخدام الأر�ض المنتفع بها فـي غير الغر�ض مو�ضوع حق الانتفاع . 	- 4

التــزام المطـــــور الرئي�ســـي بتنفـيــــذ مرافـــق البنيـــة الأ�سا�سيـــــة وتو�صـــيل الخدمــــات  	- 5

، وبالمتطلبات  الم�شــروع  المقـــدم منـــه لتنفـــيذ  الزمنـي  ، وبالبرنامـــج  الم�شـــروع  �إلـــى 

التخطيطية والبيئية التي ت�ضعها الهيئة .

المــادة ) 8 (

�أعمال الم�شروع �إلى مطور فرعي بموجب اتفاق  �أن يعهد ببع�ض  يجوز للمطور الرئي�سي 

يبرم بينهما ، وذلك بعد الح�صول على موافقة كتابية من الهيئة .

المــادة ) 9 (

يحظر على المطور الإعلان �أو الترويج لبيع حق الانتفاع للوحدات العقارية قبــل �إن�شائهــا 

�أو اكتمال بنائها ب�أي و�سيلة �إعلانية �إلا بعد الح�صول على موافقة كتابية من الهيئة . 
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المــادة ) 10 (

لا يجـــوز تغييــر ال�شكــــل القانوني للمطور �إلا بعد الانتهـاء من تنفـيــذ الم�شروع وت�سليمـه ، 

ومـع ذلك يجــــوز التغييــــر بموافقة الهيئة �إذا كــان يحقـــق م�صلحــة الم�شــروع ، وذلك دون 

�إخلال بحقوق المنتفعين �أو �ضمانات �إنجاز الم�شروع .

المــادة ) 11 (

ينق�ضــي حـق الانتفـاع المقــرر للمطــور الرئي�ســي �إذا وقعــت منــه مخالفــة لأي مــن �شــروط 

اتفاقية الانتفاع والتطوير المبرمة معه ، �أو �أحكام هذه اللائحة ، والت�شريعات المعمول بها .

ومع ذلك ، يجوز للهيئة منح مهلــة للمطـــور الرئي�ســـي لت�صحيـــح المخالفـــة ، �أو الانتــهاء 

من الم�شروع بناء على �أ�سباب يبديها ، وتقدرها الهيئة .

 الف�صـــل الثالـــث

قواعـد بيـع حـق الانتفـاع للوحـدات العقاريـة 

المــادة ) 12 (

يجـــوز للمطـــور البيــع علـــى المخطـــط بموجــب عقد الانتفاع الم�شار �إليه فـي البند )ج/5( 

مــن المـــادة )6( مــن هــذه اللائحــة ، وذلك بعـد الح�صــول على موافقــة كتابيـة مــن الهيئة ، 

ويقع باطلا كل عقد يبرم قبل الح�صول على هذه الموافقة .

المــادة ) 13 (

�إليه فـي البند )ج/5( من المــادة )6( من هذه اللائحة �شروط  يحدد عقد الانتفاع الم�شار 

و�أحكام الانتفاع بالوحدة العقارية ، ومدة الانتفاع ، على �ألا يتعار�ض هذا العقد مع �أحكام 

هذه اللائحة ، والت�شريعات المعمول بها ، ويجب �أن يت�ضمن ما ي�أتي :

1 - ا�سم المطور الرئي�سي وعنوانه ، وا�سم المطور الفرعي - �إن وجد - وعنوانه .

2 - البيانات الخا�صة بالم�شروع الذي يقع به الوحدة العقارية محل العقد .

3 - م�ساحة الوحدة العقارية ، وو�صفها ب�شكل مف�صل ناف للجهالة .

4 - حق المنتفع فـي ت�سلم الر�سومات الداخلية للوحدة العقارية .

5 - المقابل المالي المتفق عليه ، و�أي مبالغ �أخرى يلتزم ب�أدائها المنتفع .
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المــادة ) 14 (

يلتزم المطور بت�سليم الوحدة العقارية للمنتفع على الطبيعة ، مع ن�سخة من الر�سومات 

للموا�صفات  الم�شروع طبقا  ب�إنهاء  الهيئة  �شهادة من  بها  ، مرفقا  الوحدة  لهذه  الداخلية 

المرخ�ص بها ، �أو المتفق عليها .

المــادة ) 15 (

يجــــب على المطور والمنتفــــع ت�سجيــل جميـع الت�صرفــات التي تقـــع على الوحـــدة العقاريــــة 

لدى الهيئة بما فـي ذلك تقرير حق انتفاع عليها �أو ت�أجيرها �أو رهنها . 

المــادة ) 16 (

يحظر تقرير حق انتفاع على الوحدة العقاريـة لمـدة تزيـد علـى مـدة حـق الانتفـاع المقـررة 

للأر�ض المقام عليها �إلا بموافقة كتابية من الهيئة .

الف�صـــل الرابـــع

حقـــوق المنتفــع

المــادة ) 17 (

للمنتفع الحق فـي الانتفاع بالوحدة العقارية بكامل مرافقها ، وبالأجزاء المعدة للا�ستعمال 

الم�شترك من البناء ، وله الت�صرف فـي هذا الحق ، وا�ستغلاله دون الم�سا�س بملكية الرقبة .

وللمطور الرئي�سي - بعد الح�صول على موافقة كتابية من الهيئة - الت�صــرف فــي حــق 

الانتفاع المقرر له من الهيئة دون الم�سا�س بحق الانتفاع بالوحدات العقارية ، وينتقل محملا 

بحق الانتفاع .

المــادة ) 18 (

يحق للمنتفعين بالوحدات العقارية �إن�شاء و�إدارة اتحادات لمنتفعي العقارات المبنية ، ويجوز 

تكوين اتحاد ي�ضم مجموعة عقارات متجاورة ، ويتولى الاتحاد الحفاظ على �سلامة العقار ، 

 ، ، وتوفـير الخدمـــات المطلوبـــة للعقـــار  ، و�ضمان �صيانته  ، وملحقاته  و�أجزائه الم�شتركة 

والانتفـــــاع الأمثــــل بــــه فـي الغـــــر�ض الـــذي �أن�شـــئ من �أجلـــه ، ولـه فـي �سبــيـــل ذلك التعاقــد 

مـع ال�شركات المتخ�ص�صة فـي �أعمال �صيانة المباني الم�سجلة لدى الهيئة .

وذلك طبقا لمـا يحدده المجل�س من �شروط و�ضوابط و�إجراءات فـي هذا ال��شأن .



الجريدة الر�سمية العدد )1208(

المــادة ) 19 (

 ،  95/16 رقم  ال�سلطانـــي  بالمر�ســـوم  ال�صــادر  الأجانب  �إقامة  قانون  ب�أحكام  الإخلال  دون 

ولائحته التنفـيذية ال�صادرة بالقرار الوزاري رقم 96/63 ، يجوز منح الإقامة وفق ال�شروط 

والإجراءات المعمول بها لدى �شرطة عمان ال�سلطانية للفئات الآتية :

1 - المنتفع غير العماني و�أقاربه من الدرجة الأولى بالن�سبة للأ�شخا�ص الطبيعيين .

2 - �شخ�صين طبيعيين دون �أقارب يمثلان قانونا ال�شخ�ص الاعتباري المنتفع .

3 - الممثل القانوني للمطور الرئي�سي و�أقاربه من الدرجة الأولى . 

الف�صـــل الخامــ�س

�أحكــام ختاميــة

المــادة ) 20 (

 ، بـــ�أي عقوبـــة مقـــررة وفقــا للقوانــين والنظـم واللوائــح المعمـول بهـا  مـــع عــدم الإخـــلال 

يجوز للهيئة فر�ض غرامة �إدارية تقدر بح�سب ج�سامة المخالفة على �ألا تتجاوز )50000( 

خم�ســـــين �ألـــف ريـــــال عمانــــي للمطـــــور ، و)5000( خم�ســـــة �آلاف ريــــال عمانــــي للمنتفع ، 

وذلك فـي حالة مخالفة �أحكام هذه اللائحة �أو �شروط الترخي�ص ال�صادر للمطور الرئي�سي .

المــادة ) 21 (

للهيئة - فـي �أي وقـت - الحـق فـي ا�ستيفاء ما تراه لازما من م�ستندات �أو بيانات �أو معلومات ، 

و�إجراء المعاينات للتحقق من التزام المنتفع والمطور ب�أحكام هذه اللائحة واتفاقيات الانتفاع 

والتطوير . 

المــادة ) 22 (

ي�صــــدر الرئيـــ�س بعد موافقة وزارة الماليـــة الر�ســوم التي ت�ستحـق للهيئــة مقابــل الخدمـــات 

التي ت�ؤديها تطبيقا لأحكام هذه اللائحة . 


